BGH

Suchen Sie
einen heuen
Hausverwalter?

Sie sind Wohnungseigentiimer und fordern von Ihrer Hausverwaltung
eine individuelle, wirtschaftliche und sachgerechte Betreuung auf
hohem Niveau?

Wir bieten Thnen:

‘ Verwaltung von Eigentumswohnungen nach WEG,
‘ Fremd-, Sonder- und Mietverwaltung,

- Qualitativ hochwertige Betreuung rund um lhre
Immobile.

Informieren Sie sich in der Ihnen vorliegenden Service-Mappe.



BGH

Unser Leistungskatalog umfasst:

1. Eigentumsverwaltung nach WEG
(Wohnungseigentumsgesetz)

1.Eigentumsverwaltung nach WEG
(Wohneigentumsgesetz)

Der Leistungskatalog spezifiziert die Grundlagen der Verwaltung
(Teil A) und die besonderen Leistungen der Verwaltung.

e =

V' '| se

Unsere Hausverwalter sind
Ansprechpartner fiir Probleme der
verwalteten Eigentiimergemeinschaften

A) Grundleistungen

Zu den Grundleistungen gehoren die unabdingbaren, in den § 27 und
§ 28 WEG aufgefiihrten gesetzlichen Aufgaben. Die Grundleistungen
sichern der Eigentiimergemeinschaft eine sachgerechte Verwaltung
der gemeinschaftlichen Belange. Dieser Aufwand ist mit dem
vereinbarten, pauschalen Verwaltungsentgelt abgegolten.



1. Wirtschaftsplan

Aufstellen eines Wirtschaftsplanes je Wirtschaftsjahr
einschliellich Ausweis der Verteilung je Kostenart, in
Form von Einzel-Wirtschaftsplédnen je sonder- /
Teileigentum gemif §28 WEG.

2. Jahresabrechnung
Erstellen einer jahrlichen Abrechung iiber die Hausgeld-
Einnahmen und —Ausgaben des Vertragszeitraumes als
Gesamt- und Einzelabrechnung je Sonder- / Teileigentum.
Samtliche Unterlagen und Belege stehen allen
Miteigentiimern zur Einsichtsnahme zur Verfligung.

3. Eigentiumerversammlungen und Niederschrift
a) Einladen und Durchfiihren einer Jahresversammlung
einschlieBlich der dazu notwendigen
Vorbereitungsarbeiten.

b) Die Einladung der Eigentiimerversammlung wird jedem
Eigentlimer ohne besonderen Nachweis an die letzte,
schriftlich gemeldete Adresse zugestellt.

c) Der Verwalter fiihrt den Vorsitz in der
Eigentiimerversammlung und sorgt fiir eine
ordnungsgeméfle Niederschrift der Beschliisse.
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Eigentiimerversammlung in den BGH-R&dumen




4. Hausordnung
Die Hausordnung wird von der Verwaltung zur
Beschlussfassung vorbereitet und jeden Eigentiimer zur
Weitergabe bei Vermietung libermittelt. Bei schriftlich
gemeldeten VerstoBen gegen die Haus- / Hausordnung
mahnt die Verwaltung die verantwortlichen Bewohner ab.

Referenzobjekte:

Verwaltungsstand
Miinchen

Verwaltungsstand
Dachau

erVerwaltungsstand
acDachau




5. Vertrage fur die Gemeinschaft
Abschlielen der erforderlichen Versicherungen, sowie
Wartungs-, Lieferanten- und Dienstleistungsvertrage im
Namen der Eigentiimergemeinschaft. Ggf. auch
Kiindigung und Wechsel zu einem giinstigeren Anbieter.

6. Uberwachung von Dienstleistern
Betreuen und Uberwachen der Hausmeister und des
Reinigungspersonals.

Instandsetzungs - Bat

Handwerkereinsatz bei
Dachisolierung
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7. Geldverwaltung
Einrichten und Fiihren der auf den Namen der
Eigentiimergemeinschaft lautenden Bankkonten (Giro-
und Anlagekonten). Verwalten der gemeinschaftlichen
Gelder bei einer Bank oder Sparkasse nach Vorgabe der
Eigentiimergemeinschaft.




8. Rechnungskontrolle und Zahlungsanweisung
Rechnerische Priifung aller Kauf-, Lieferanten-,
Dienstleistungs- und Reparaturrechungen, Hauswart- und
Miinzgeldkassen.

9. Buchfiihrung
Einrichten einer iibersichtlichen, ordnungsgeméafen und
kaufménnisch gefiihrten Buchhaltung im
Vertragszeitraum nach den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes, getrennt fiir jede
Eigentlimergemeinschaft. Insbesondere Fithren und
Abrechen von Hausgeldkonten je Sonder- / Teileigentum,
Uberwachen der piinktlichen Hausgeldzahlung gemif
Beschluss der Versammlung; Einnahmekonten fiir
Ertrage; Ausgabekonten je Kostenart;
Riickstellungskonten einschlieBlich Anlage der
Riickstellungen; Sonderverrechnungskonten tiber
Forderungen und Verbindlichkeiten; Mitbuchen der
Bankbewegungen; Veranlassen der jahrlichen Ablesung
des Wiarmeverbrauches, Melden der Gesamt-Heizkosten
an das von der Gemeinschaft beauftragte
Serviceunternehmen, Einbuchen der von diesem
Unternehmen errechneten Einzelkosten je
Sondereigentum in die Jahresabrechnung.

Ein komplexes EDV-System ist Grundlage
fiir einen reibungslosen Ablauf in der
Buchhaltung.




10._Offentliche Belange
Bei o6ffentlich-rechtlichen sowie auch privaten Belangen
MaBnahmen treffen, die zur Abwendung eines
Rechtsnachteiles fiir die Gemeinschaft erforderlich sind
(im Regelfall gemiB Mehrheitsbeschluss).

11._Technische Kontrollen am Gemeinschaftseigentum
a) Zur Werterhaltung und um sich anbahnende Schiden
friihzeitig zu erkennen, optische Uberpriifung des
Gemeinschaftseigentums durch kontinuierliche
Begehung des Gesamtobjektes.

b) Soweit notwendig, heranziehen von Sonderfachleuten
auf Kosten der Gemeinschaft, sofern ein Beschluss
dafiir vorliegt.

Ist eine Renovierung
Erforderlich !

Technische Bewertung

12. Empfehlung zur Auftragsvergabe
a) Empfehlung bei der Auswahl der technischen
Losungen, Mitwirken bei den Preisverhandlungen und
Vergabe von Auftrdgen fiir das
Gemeinschaftseigentum.

b) Klarung der Zustindigkeiten bei Schaden am Sonder- /
Gemeinschaftseigentum.



13. Auftragsvergabe
Vergabe von Kleinauftrige im Namen und fiir Rechnung
der Eigentlimergemeinschaft bis zu einer Hohe, die von
der Wohnungseigentiimergemeinschaft bestimmt wird.

14. Uberwachung
Uberwachung von Reparaturarbeiten und Gebiude-
InstandhaltungsmafBnahmen, Ausfiihrungen und
Schlussrechnungen.

15. SofortmalRnahmen in dringenden Fallen
a) Einleiten von SofortmaBBnahmen in dringenden Féllen
wie Rohrbruch-, Brand-, Sturmschéden etc.

b) Bei Versicherungsschdden am Gemeinschaftseigentum
Schadensmeldung an die Versicherung

c) Klarung der sachlichen Zustindigkeiten bei Schiaden
am Sonder- / Gemeinschaftseigentum.

d) Beratung der Wohnungseigentiimer zur
Schadensminderung und —beseitigung.

e) Abrechnen mit der zustandigen Versicherung und den
bestellten Handwerkern aus der Regulierung von
Schiden am Gemeinschaftseigentum.
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16. Schlusselbestellungen
Beschaffen von Schliisseln und SchlieBzylindern aus der
Sicherheits-SchlieBanlage fiir das Sonder- /
Gemeinschaftseigentum.

17. Sicherheitseinrichtungen
Veranlassen der Priifung und Wartung von
Sicherheitseinrichtungen durch Fachleute und
Technischen Uberwachungsverein (TUV) z.B. an der
Heizung (Sicherheitsventile, Abgaswerte, Druck- und
Heizolbehilter), den Aufziigen (TUV-Hauptpriifung mit
Gewichten, Zwischenpriifungen, Notrufeinrichtungen),
Den Blitzschutzanlagen (TUV-Hauptpriifung, Reparatur
und Dachsanierungen).

Aktueller Stand 2009

Unser bestreben ist, als Treuhander die
Werterhaltung lhrer Immobilie sicher zu stellen.



